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TiTULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO PRIMERO
DEL OBJETO, FINALIDAD Y DEFINICIONES

Articulo 1.- La presente Ley es de orden e interés publicos y tiene por objeto regular las bases, sistema y
proceso registral que regiran el funcionamiento del Registro Publico de la Propiedad en el Estado de México, de
conformidad con lo establecido en el Cédigo Civil, la Ley que crea el Organismo Publico Descentralizado
denominado Instituto de la Funcidon Registral, ambos del Estado de México, y demas disposiciones legales
aplicables.

Articulo 2.- El Registro Publico de la Propiedad del Estado de México es la institucion que tiene por objeto dar
publicidad a la situacion juridica de los bienes y derechos, asi como a los actos y hechos juridicos que conforme
a la Ley deban registrarse para surtir efectos contra terceros, a fin de otorgar certeza y seguridad juridica a los
mismos; funciona bajo la responsabilidad del Instituto de la Funcién Registral del Estado de México.

Articulo 3.- Para efectos de esta Ley, se entiende por:
I. Archivo: Archivo General de Notarias;

Il. Asientos Registrales: Las notas de presentacién, las anotaciones preventivas, las inscripciones, las
cancelaciones y las rectificaciones;

lll. Acervo Registral: Libros, apéndices e indices, sus imagenes, documentos fisicos o electronicos, extractos o
contenidos capturados o digitalizados, sus respaldos, folios electrénicos y base de datos;

IV. Boletin: Informacién electrénica que emite diariamente cada oficina registral, sobre el proceso registral;

V. Certificacion: Acto por el cual el Registrador da fe de la existencia o inexistencia de los actos, hechos o
constancias inscritos o anotados en el Acervo Registral;

VL. Certificado Electronico: Documento firmado electronicamente por un prestador de servicios de Certificacion
que vincula los datos de la firma a su autor y confirma su identidad;

VII. Codigo: Codigo Civil del Estado de México;

VIIl. Copia Certificada Electrénica: Reproduccion total o parcial de una escritura o acta, asi como de sus
respectivos documentos del apéndice, o sélo de éstos o de alguno o algunos de ellos, que el Notario Publico
expide Unicamente en soporte electrOnico y que autoriza mediante su Firma Electronica Notarial. La Copia
Certificada Electrénica que el Notario Publico autorice serd un documento notarial valido juridicamente y se
considerara con valor equivalente a la copia certificada prevista en la Ley del Notariado para el Estado de
México;

IX. Digitalizacién: Proceso que convierte un Asiento Registral en una imagen digital, la cual se resguarda en el
Acervo Registral;

X. Director General: Director General del Instituto de la Funcién Registral del Estado de México;

XI. Folio Electrénico: Documento electrénico correspondiente a un inmueble o a una persona juridica colectiva,
considerando cada uno de éstos como una unidad registral integral con historial juridico propio, en el que se
practican todos los Asientos Registrales correspondientes a los mismos;



XIl. Formato Precodificado: Documento electronico base del sistema de Folio Electrénico, que contiene los
datos esenciales sobre un acto o hecho registrable para la practica del asiento correspondiente;

XIll. Firma Electrénica: Firma Electronica Avanzada con valor juridico equivalente al de la firma autografa
definida en la Ley de Gobierno Digital del Estado de México y Municipios;

XIV. Firma Electrénica Notarial: Firma Electrénica de un Notario Publico, la cual se considera con igual valor
juridico que su firma autégrafa y su sello de autorizar en términos de la Ley de Gobierno Digital del Estado de
México y Municipios, la Ley del Notariado del Estado de México y demas disposiciones aplicables;

XV. Hoja de Seguridad: Papel oficial en que se expiden las certificaciones;
XVI. Instituto: Instituto de la Funcién Registral del Estado de México;

XVII. Ley del Instituto de la Funcion Registral: Ley que Crea el Organismo Publico Descentralizado denominado
Instituto de la Funcion Registral del Estado de México;

XVIII. Ley: Ley Registral para el Estado de México;

XIX. Reglamento: Reglamento de la Ley Registral para el Estado de México;

XX. Registrador: Titular encargado de una Oficina Registral;

XXI. Registro Publico: Registro Publico de la Propiedad del Estado de México;

XXII. Resguardo: Custodia administrativa de documentos;

XXIIl. Sello Electrénico: al de la Ley de Gobierno Digital del Estado de México y Municipios;

XXIV. Sistema Informético: Sistema de Informacion Registral del Estado de México, conforme al cual los
?slisgttisz_Registrales se practican en el Folio Electronico correspondiente a cada inmueble o persona juridica

XXV. Traslado: Transmision de la informacion registral al Folio Electronico.

CAPITULO SEGUNDO
DEL DOMICILIO Y LA COMPETENCIA DEL INSTITUTO

Articulo 4.- El Instituto tendrd su domicilio en la ciudad de Toluca de Lerdo y las oficinas registrales se ubicaran
en los municipios que establezca su Reglamento Interior.

Articulo 5.- La operacion del Registro Publico estara a cargo del Instituto, éste la ejercera a través de sus
oficinas registrales y demas unidades administrativas con facultades para ello.

Siempre que las necesidades del servicio lo requieran, se podran crear, reubicar o modificar la circunscripcion
de las oficinas registrales, previa autorizacién del Consejo Directivo del Instituto; lo cual debera publicarse en el
Periddico Oficial "Gaceta del Gobierno".

En cada Distrito Judicial del Estado debera haber cuando menos, una oficina registral.
Articulo 6.- Para el cumplimiento de sus atribuciones, el Instituto contara con la estructura de organizacion que
le sea autorizada y se auxiliara de los servidores publicos que las necesidades del servicio requieran, de

conformidad con el presupuesto y la normatividad aplicable.

CAPITULO TERCERO
DE LOS PRINCIPIOS REGISTRALES



Articulo 7.- La funcion registral se regira por los principios de publicidad, inscripcion, especialidad, fe publica
registral, legitimacién, consentimiento, tracto sucesivo, excepto en tratandose del registro de personas juridicas
colectivas, rogacion, prelacion y de legalidad, establecidos en el Cédigo y contenidos en las disposiciones
siguientes.

La seguridad juridica es una garantia institucional que se basa en un titulo auténtico generador del derecho y en
su publicidad que opera a partir de su inscripcién o anotacion registral, por lo tanto, el Registrador realizara
siempre la inscripcibn o anotaciéon de los documentos que se le presenten. Las causas de suspensién o
denegacién se aplicardn de manera estricta, por lo que sé6lo podra suspenderse o denegarse una inscripciéon o
anotacion, en los casos de excepcion que sefiala el Cadigo y esta Ley.

Articulo 8.- La inscripcion de los actos o contratos en el Registro Publico tiene efectos declarativos, por lo tanto
no convalida los actos o contratos que sean nulos con arreglo a las Leyes.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los actos o contratos que se otorguen o celebren por personas
que en el Registro Publico aparezcan con derecho para ello, no se invalidaran en cuanto a tercero de buena fe
una vez inscritos, aunque después se anule o resuelva el derecho de su otorgante o de titulares anteriores en
virtud de titulo no inscrito aun siendo valido, o por causas que no resulten claramente del mismo registro. Lo
dispuesto en este articulo no se aplicara al dltimo adquirente cuya adquisicion se haya efectuado en violacién a
disposiciones prohibitivas o de orden publico. En cuanto a adquirentes a titulo gratuito, gozaran de la misma
proteccion registral que la que tuviere su causante o transferente.

La buena fe se presume siempre; quien alegue lo contrario tiene la carga de la prueba.

Articulo 9.- El derecho registrado se presume que existe y que pertenece a su titular en la forma expresada en
el asiento respectivo. Se presume también que el titular de una inscripcion de dominio o de posesion, tiene la
posesion del inmueble inscrito.

No podré ejercitarse accién contradictoria del dominio del inmueble o derechos reales sobre el mismo o de otros
derechos inscritos o anotados a favor de persona o entidad determinada, sin que previa o concomitantemente,
se entable demanda de nulidad o cancelacion de la inscripcion en que conste dicho dominio o derecho.

En el caso de cualquier procedimiento judicial o administrativo en el que se afecten bienes, derechos reales
sobre los mismos o sus frutos, tal afectacién quedara sin efecto, una vez que conste manifestacion auténtica del
Registro Publico, que indique que dichos bienes o derechos estan inscritos a favor de persona distinta de
aquella contra la cual se dicté la ejecucion, a no ser que se hubiere dirigido contra ella la acciéon, como
causahabiente del que aparece como titular en el Registro Publico.

Todo lo inscrito o0 anotado goza de la presuncion de autenticidad, veracidad, legalidad y exactitud.
En tanto no se declare judicialmente la falsedad o nulidad de un asiento del Registro Publico, en cuanto se
refieran a derechos inscribibles o anotables, producen todos sus efectos. Los errores materiales o de concepto,

se rectificardn en términos del Cédigo y de la presente Ley.

TITULO SEGUNDO
DEL PERSONAL DEL INSTITUTO

CAPITULO UNICO
Articulo 10.- El Director General, los Registradores, el Titular del Archivo y demds personal del Instituto, se
regirdn en cuanto a su nombramiento, atribuciones, facultades y obligaciones, por lo establecido en el CAdigo,

la Ley del Instituto de la Funcién Registral, su reglamento interior, la presente Ley y demas ordenamientos.

TiTULO TERCERO
DEL SISTEMA REGISTRAL

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES



Articulo 11.- El inmueble y la persona juridica colectiva constituyen la unidad basica registral.

Articulo 12.- El Folio Electrénico ser4 de dos clases: folio real y folio de personas juridicas colectivas,
numerados y autorizados y son los documentos fisicos o electrénicos, que contendran sus datos de
identificacién, asi como los asientos de los actos juridicos o hechos que en ellos incidan.

Articulo 13.- A la apertura del Folio Electrénico, la primera inscripcién contendra la materia a la que se refiere,
los antecedentes registrales vigentes y la siguiente informacién, segin conste en el libro o titulo que le de
origen a la apertura:

I. Inmueble:

A) Descripcion del mismo;

B) Calle y nimero o lote y manzana que lo identifique;

C) Denominacion, si la tuviere;

D) Municipio en el que se ubique;

E) Fraccionamiento, colonia, poblado, barrio o conjunto urbano;

F) Codigo postal;

G) Superficie, con letra y nimero, si la tuviere;

H) Rumbos, medidas y colindancias;

1) Nimero de clave catastral, cuando sea proporcionada por el solicitante; y

J) Titular registral, con sus generales.

Il. Personas Juridicas Colectivas:

A) Denominacion o razén social;

B) Tipo de persona juridica colectiva;

C) Objeto;

D) Domicilio;

E) Importe del capital social, en su caso;

F) Duracién;

G) Integrantes del 6rgano de administracion; y

H) Registro Federal de Contribuyentes, cuando sea proporcionado por el solicitante.

Articulo 14.- A la apertura de cada Folio Electronico se le dara el nimero progresivo que le corresponda y
segun la materia de que se trate.

Articulo 15.- El Traslado que se haga para la apertura del Folio Electrénico, con base en los datos de libros e
imagenes de inmuebles o personas juridicas colectivas, se hara transmitiendo la informacién en los términos
existentes, sin calificacion alguna. De todo Traslado deberd dejarse constancia en su fuente, sefalando el
numero de Folio Electrénico que le corresponda.



A la apertura del folio real, Unicamente se transmitiran los asientos vigentes, ademas de asentarse el aviso
definitivo que se hubiere presentado, sin convertirse en inscripcion.

Articulo 16.- Todo folio sera autorizado con Firma Electronica del Registrador.
Articulo 17.- Cada Asiento Registral debera contener, en todos los casos, lo siguiente:
I. Nimero y fecha de entrada;

Il. Datos de identificacién del documento presentado;

lll. Acto juridico asentado y los elementos que sean materia de publicidad, en los términos de lo dispuesto por el
Cddigo y la Ley;

IV. Generales de los otorgantes, si constan en el documento;

V. Clave Unica de Registro de Poblacién o Registro Federal de Contribuyentes, cuando sean proporcionados
por el solicitante, o cualquier otro dato de identificacion cuando conste en el titulo; y

VI. Nombre y firma del Registrador.

CAPITULO SEGUNDO
DEL SISTEMA INFORMATICO

Articulo 18.- En términos del Cédigo, el Registro Publico debera operar con un Sistema Informatico Integral,
mediante el cual se realice la captura, almacenamiento, custodia, seguridad, consulta, reproduccion, verificacion
y transmisién de la informacién contenida en el Acervo Registral.

Articulo 19.- El procedimiento registral se llevara electrénicamente a través del Sistema Informatico y de
comunicacién remota. La informacién almacenada en el sistema y los archivos complementarios necesarios
seran utilizados para inscribir, asentar, anotar, cancelar, verificar, rectificar, validar y reponer los Asientos
Registrales, asi como para expedir certificados, copias certificadas y constancias de los mismos.

Los Asientos Registrales que autorice el Registrador mediante Firma Electronica, asi como las certificaciones,
constancias e impresiones son documentos publicos y tendran valor probatorio pleno. EI mismo valor
probatorio, tendran los Asientos Registrales y actos registrales que contengan la base de datos del sistema.
Articulo 20.- El Sistema Informatico incluira:

I. Un control de gestion;

Il. Un sistema de procedimiento registral;

lll. Un sistema de base de datos permanente y actualizado para su consulta publica, incluyendo dias y horas
inhabiles;

IV. Las bases de datos y archivos complementarios, necesarios para explotar y validar la informacion; y

V. Los respaldos.

Articulo 21.- A través del control de gestion se incorpora, ordena, archiva y consulta la informacién sobre los
tramites y servicios que presta la institucion, desde su ingreso hasta su conclusion, lo que debera reflejarse en

los certificados y constancias que se expidan.

La situacién de los tramites y servicios en el control de gestion, segun corresponda, se actualizara conforme a
las siguientes etapas del procedimiento:

l. Ingresado;



El sistema se compondra de las secciones siguientes:
1. Tipo de predio:

a) Industrial

b) Comercial

¢) Habitacional

d) Otros.

2. Personas juridicas colectivas.
Il. En calificacion;

lll. Inscrito, anotado, cancelado;
IV. Suspendido;

V. Subsanado;

VI. Rechazado;

VII. En recurso de inconformidad,;
VIII. Resolucion del Recurso; y
IX. Entregado.

La situacion de los tramites suspendidos, rechazados o aquellos que la presente Ley y el Reglamento lo
determinen seran consultables por los usuarios a través del Boletin.

Tratandose de las etapas referidas en las fracciones IV, V, VI y VI, la determinacién correspondiente se
publicara en el Boletin, debiendo incluirse en tal publicacién los datos de ingreso del documento y el acto al que
refiere el mismo, de tal manera que el interesado tenga conocimiento del estado que guarda el documento.

Articulo 22.- La solicitud de entrada y tramite o, en su caso, la solicitud electrénica respectiva, tendra el objeto
de servir:

I. Como elemento probatorio de la prelacién de los documentos presentados, los que deberan contar con el
numero de entrada correspondiente, fecha y hora; y

Il. Como medio de control de los mismos.

Articulo 23.- La funcidn registral se apoyara en los archivos de validacién sustentados en el Sistema
Informatico.

Articulo 24. La determinacion del uso de la Firma Electronica o el Sello Electrénico en los documentos y
Asientos Registrales relativos al Acervo Registral, se hara de conformidad a la Ley de Gobierno Digital del
Estado de México y Municipios y demas disposiciones aplicables.

Articulo 25.- El Registrador practicara los Asientos Registrales a través del Sistema Informatico y los autorizara
con su Firma Electronica al igual que todo documento que emita, circunstancia que se publicara en el Boletin.

CAPITULO TERCERO
DE LA CONSULTA



Articulo 26.- La consulta de los asientos se realizara proporcionando el nimero del folio real o de la persona
juridica colectiva. A falta de éstos se podra solicitar la busqueda de los asientos proporcionando cualquiera de
los siguientes datos:

I. Tratandose de inmuebles:

A) Su denominacién;

B) Calle o avenida, numero y colonia;

C) Lote, manzana, fraccionamiento y/o conjunto urbano;

D) Nombre de alguno de los propietarios o de los titulares de otros derechos; y
E) Clave catastral.

Il. En caso de personas juridicas colectivas:

A) Denominacién o razoén social;

B) Nombre de los socios, asociados o integrantes del 6rgano de administracion; y
C) Registro Federal de Contribuyentes.

lll. Por cualquier otro dato que determine el Director General.

Articulo 27.- El Instituto a través de su Director General podra autorizar Unicamente la consulta via remota de la
base de datos del Acervo Registral a personas que asi lo soliciten y cumplan con los requisitos para ello, en los
términos del Codigo, de la Ley, del Reglamento y los lineamientos que emita el propio Director General.

Articulo 28.- La consulta electrénica externa solamente podrd hacerse por Notarios Publicos a través de la
utilizacion de la Firma Electrénica Notarial y por usuarios previamente autorizados. Se llevara una bitacora de
las consultas efectuadas.

Articulo 29.- Cuando la autorizacion a que se refiere el articulo anterior se otorgue a Notarios Publicos, dicha
autorizacion permitird el envio de solicitudes por medios electrénicos con la utilizacién de la Firma Electronica
Notarial. El Registro enviara por el mismo medio el acuse de recibo al propio Notario. Dicho acuse servira como
boleta de ingreso y la determinacion que recaiga a la solicitud se enviara por el mismo medio, a fin de que el
Notario pueda imprimir ambas. El régimen juridico de la utilizacién de la Firma Electronica Notarial y de las
Copias Certificadas Electronicas en materia registral, se regira por el Cédigo, por la Ley del Notariado para el
Estado de México y por esta Ley.

Articulo 30.- Para garantizar la integridad, confidencialidad y disponibilidad de la informacion registral, el
Sistema Informatico contard con las medidas de seguridad necesarias, autorizaciones y procedimientos
conforme a lo establecido en la Ley de Gobierno Digital del Estado de México y Municipios, su Reglamento y
demas disposiciones aplicables.

Articulo 31.- La informacidn registral deberd ser consultada para la calificacién y andlisis de documentos, por
parte de los registradores y servidores publicos adscritos a las &reas de inscripciones, anotaciones,
cancelaciones y expedicion de certificaciones e informes, directamente a través del Sistema Informatico y
documental del archivo cuando asi se requiera, tomando en consideracion el tipo de predio que fue ingresado,
conforme lo establecido en el articulo 21, fraccion | de la presente Ley.

TiTULO CUARTO
DEL PROCEDIMIENTO REGISTRAL

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES



Articulo 32.- Los formatos precodificados deberan ser presentados junto con el documento requerido para la
prestacion del servicio.

Los formatos precodificados seran autorizados por el Director General, quien determinara los requisitos que
debera contener y seran llenados por la parte usuaria del servicio con los datos que estos le requieran para
inscribir, anotar o cancelar.

Cuando se trate de oficios de autoridades administrativas o judiciales que directamente sean notificados a la
oficina registral, por algun proceso en los que se ordene alguna limitacion, anotacién en el asiento registral, no
se procedera a requerir dicho formato precodificado.

Articulo 33.- El procedimiento registral se inicia con la asignacion del nimero de entrada, fecha, hora y tramite
a la solicitud presentada.

La fase de recepcion podra ser fisica o electronica, debiéndose acreditar el pago de los derechos que se
causen, cuando asi proceda y consistira, dependiendo el caso, de lo siguiente:

I. Recepciodn fisica. El interesado presentara en oficialia de partes del Registro Publico:

1. El o los formatos precodificados respectivos, llenados bajo su responsabilidad, acompafado del testimonio
original y sefialando el tipo de predio que refiere el articulo 21, fraccién | de la presente Ley.

2. Documento auténtico y, en ambos casos, acompafiaran copia legible de los documentos autorizados en el
instrumento, sujetandose a las siguientes reglas:

A) Ingresado el documento, el Sistema Informético asignara al mismo, el nimero de entrada por orden de
presentacion, que sera progresivo, fecha, hora y acto a que corresponda, lo que se hara constar en la solicitud
de entrada y tramite de cada documento, de la cual se expediran dos ejemplares de dicho ingreso
entregandose uno al solicitante, que le servira como constancia para acreditar su entrada.

La numeracion sera continua, incluso al iniciar cada afio calendario. Por ningin motivo estara permitido
emplear para documentos diversos el mismo ndmero, salvo que se trate de un solo instrumento.

B) Con la solicitud de entrada y tramite se turnara para calificacion el formato precodificado, acompafiado del
testimonio o documento de conformidad con lo siguiente:

1. El servidor publico encargado de la calificacion extrinseca registral procedera a la revision y analisis del
documento para determinar si procede a inscribir, anotar, cancelar, suspender o rechazar.

2. El servidor publico encargado de efectuar el andlisis a los documentos para expedicion de las certificaciones
determinara si es procedente o improcedente, seguin sea el caso.

En ambos casos, los servidores publicos verificaran el pago de los derechos que corresponda, conforme a lo
establecido en las disposiciones fiscales y el tipo de predio de acuerdo al articulo 2, fraccion | de la presente
Ley.

La calificacion y analisis registral se realizara en la copia legible y autorizada del documento, y la revision
correspondiente se hard en cumplimiento al Coédigo, la Ley Registral, su Reglamento y aquellas otras
disposiciones juridicas que asi lo prevean.

La forma precodificada presentada servira como solicitud de peticion, cumpliendo con el principio de rogacién.
C) Cuando se presenten varios documentos a inscribir, en los cuales el interesado sefiale en cada uno de los

formatos precodificados de entrada del tramite que estan vinculados entre si y se presenten al mismo tiempo,
deberan acumularse para la revision de los mismos a un solo calificador.



Los documentos que sean presentados por el interesado con posterioridad y se encuentren relacionados con
otros ya ingresados surtiran sus efectos de prelacion desde la fecha de ingreso, sin ninguna responsabilidad
para la oficina registral.

Si de la calificacion registral se desprende que falté un documento que no fue ingresado por parte del
interesado, procedera a suspender los documentos que se relacionen y que no sea posible su inscripcion,
anotacion o cancelacion.

Il. Recepcion electrénica. el notario publico podrd enviar por medios telematicos a través del sistema
informatico, el formato pre codificado respectivo, llenado bajo su responsabilidad, acompafiado de la copia
certificada electronica en la que conste el acto a inscribir y debera sujetarse a las siguientes reglas:

A) El formato pre codificado debera enviarse firmado electronicamente por el notario publico, acompafiado del
testimonio y la copia certificada electrénica, ademas de los anexos que dispongan el Cédigo, la presente Ley
Registral, su Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

El Sistema Informatico asignard al documento, el nUmero de entrada por orden de presentacién, que sera
progresivo, fecha, hora y acto que corresponda, generando con estos datos la boleta de ingreso, que surtird
efectos de solicitud de entrada y tramite, remitiéndose al notario por via telematica de manera simultanea.

B) La Copia Certificada Electrénica que remita el notario publico debera incluir las notas complementarias del
instrumento en las que indique que se ha cumplido con todos los requisitos fiscales y administrativos que el
acto requiera, asi como los anexos respectivos para su inscripcion, anotacién o cancelacion, conforme lo
establezca el Cdédigo, la presente Ley Registral, su Reglamento y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 34.- Una vez cumplidas las fases a que se refiere el articulo que precede, se pasara directamente a la
fase de calificacion extrinseca.

La calificacién registral consistira en verificar Gnicamente que:
I. El documento presentado sea de los que deben inscribirse o anotarse;

Il. El documento satisfaga los requisitos de forma establecidos en la Ley que lo rige como necesarios para su
validez;

lll. En el documento conste acreditada la identidad, capacidad y legitimacién de los otorgantes que el acto
consignado requiera, en su caso. Cuando por cualquier circunstancia alguno de los titulares registrales varie su
nombre, denominacién o razon social, procedera la inscripcion cuando asi se hubiere hecho constar ante
Notario Publico;

IV. Exista identidad entre el bien previamente inscrito y el descrito en el titulo. No habra falta de identidad
cuando no coincida la descripcion en uno o algunos de los datos, si de los demas elementos comparados se
desprende dicha identidad;

V. No haya incompatibilidad entre el texto del documento y los asientos del registro, conforme a lo previsto por
el articulo 8.30 del Caédigo;

VI. Esté fijada la cantidad méaxima que garantice un gravamen en el caso de obligaciones de monto
indeterminado;

VII. En el acto consignado en el instrumento se observe el tracto sucesivo, lo que significa que para inscribir o
anotar cualquier titulo debera constar previamente inscrito el derecho de la persona que otorgé aquel o de la
que vaya a resultar afectada por la inscripcion, a no ser que se trate de una inscripcion de inmatriculacion
judicial;

VIIl. El documento cumpla con los requisitos que deba llenar de acuerdo con el Codigo, esta Ley u otras Leyes
aplicables, como indispensables para su inscripcion; y

IX. No haya operado el cierre de registro, en términos del articulo 8.56 del Cédigo.



Verificado que el testimonio, Formato Precodificado o la Copia Certificada Electronica, coincidan, con el
contenido del libro o folio correspondiente al inmueble o persona juridica colectiva, no podran exigir otros datos,
requisitos e informacién que la necesaria para el llenado del Formato Precodificado. El contenido y
caracteristicas del Formato Precodificado seran establecidos en el Reglamento.

Se deberan inscribir o anotar, segin corresponda, los documentos que se presenten al Registro para
inscripcién o anotacion, dentro de un plazo méaximo de diez dias habiles siguientes al de su presentacion.

Siendo el tramite por via electrénica, se reducira al menos a la mitad el plazo sefialado en este articulo.

Los inmuebles destinados a la actividad comercial o industrial de bajo impacto y que sean menores a 2,000
metros cuadrados se inscribiran en un plazo maximo de un dia habil, una vez reflejado el pago respectivo.

Articulo 35.- El Registrador, dentro del plazo sefialado en el articulo anterior, podrd suspender la inscripcion o
anotacién, segun sea el caso, si el documento contiene defectos subsanables, debiendo fundar y motivar su
resolucién, la que debera ser publicada integramente en el Boletin.

En este caso el documento podra subsanarse en un plazo de diez dias habiles, a partir de la publicacién a que
se refiere el péarrafo anterior, pudiéndolo hacer en el propio Registro Publico y de no ser posible asi, debera
devolver el documento objeto de inscripcion o anotacion mediante control de salida y de reingreso al Notario
Publico, funcionario o interesado que lo haya presentado, para ser subsanado, sin que por ello se pierda su
prelacion, o se considere rechazado su registro.

El Notario Publico, funcionario o interesado tendra diez dias habiles contados a partir de que le sea entregado
el documento para subsanarlo y reingresarlo y en caso de no hacerlo en ese plazo se denegara su inscripcion.

Cuando para subsanar el documento se deba obtener otro documento administrativo no esencial para el
otorgamiento del acto, que deba ser expedido por autoridad administrativa y en el instrumento obre constancia
de haberse solicitado previamente a su otorgamiento, el Registrador suspendera la anotacion o inscripcion
hasta en tanto dicha autoridad lo expida.

Cuando la inscripcion o anotacion se solicite por la via electronica, se observara el procedimiento sefialado en
el parrafo anterior en lo posible, por la misma via electrénica, dentro de los mismos plazos y con los mismos
efectos.

El Registrador no podra denegar la practica de Asientos Registrales, sin conceder previa audiencia al solicitante
del servicio. Efectuada la audiencia, si el Registrador confirma la denegacion, su resolucién debidamente
fundada y motivada se publicara integramente en el Boletin.

La calificacion del Registrador podra recurrirse por el solicitante del servicio o cualquier interesado ante el
Director General. Si éste confirma la calificacion, cualquiera de ellos podra reclamarla en juicio.

Si mediante sentencia ejecutoriada se resuelve que el titulo fue mal calificado e indebidamente rechazado y se
ordena que se registre, la inscripcién se practicara de inmediato y surtird sus efectos desde que por primera vez
se presento el titulo, debiéndose tener en cuenta lo dispuesto en los articulos 8.23 al 8.28 del Cadigo.

Articulo 36.- El Registrador autorizar4 con su firma los asientos que practique. Hecho el registro, seran
devueltos los documentos al que los presentd, con nota de inscripcion firmada por el Registrador que
contendr&: fecha de inscripcion, numero de folio, asi como el texto integro del asiento. Cuando la solicitud del
asiento sea por via electronica, por la misma via se emitira y enviard la nota de inscripcion, firmada por el
Registrador electrénicamente, que contendra los datos ya mencionados.

El Registrador sélo inscribira y anotara lo que expresamente se le solicite y sea inscribible, por lo que no podra
actuar de oficio, salvo en los casos establecidos por el Cédigo y esta Ley.

Articulo 37.- Una vez inscrito un documento o denegada su inscripcién, y efectuada la publicacién a que se
refiere el articulo 21, los interesados gozaran de un plazo de 30 dias habiles para retirar sus documentos. Los
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documentos que no sean retirados en dicho término, se remitiran a un Archivo del Estado de México, para su
Resguardo por el plazo que establezca la Ley.

Articulo 38.- Los documentos a que se refieren las fracciones Il y Il del articulo 8.10 del Cddigo seran
resguardados en archivo electrénico y formaran parte del Sistema Informatico del Registro para los efectos
legales conducentes.

Articulo 39.- El Registrador no calificara la legalidad de la sentencia, orden judicial o administrativa que decrete
un asiento, pero si concurren circunstancias por las que legalmente no deba practicarse, dar4 cuenta de esta
situacion a la autoridad ordenadora.

Si a pesar de ello ésta insiste en que se cumpla su mandamiento, se procedera conforme a lo ordenado
tomandose razoén en el asiento correspondiente.

Cuando habiéndose prevenido a la autoridad ordenadora, ésta no reitere expresamente su requerimiento en el
plazo de tres meses contados a partir de la notificacion correspondiente, se dara por concluido el procedimiento
y se publicara esa determinacion en el Boletin.

En los supuestos anteriores no habra responsabilidad para el Registrador.

Articulo 40.- Los Asientos Registrales que se practicaran en los folios, son los siguientes:

I. Notas de presentacion;

Il. Anotaciones preventivas;

lll. Inscripciones;

IV. Cancelaciones; y

V. Rectificaciones.

Todos éstos se ordenaran cronolégicamente y de acuerdo a su naturaleza; igualmente se asentaran el nimero
y la fecha de cualquier solicitud de entrada y tramite.

Articulo 41.- Las anotaciones preventivas a que se refieren las fracciones |, II, lll, IV y VIII del articulo 8.54 del
Cddigo, se practicaran mediante mandamiento judicial y contendran:

I. Autoridad ordenadora;

Il. Expediente;

lll. Naturaleza del procedimiento;

IV. Accion deducida;

V. Resolucion a cumplimentar; y

VL. En su caso, suerte principal y accesorios legales.

Articulo 42.- Las anotaciones preventivas que se asienten por suspension o denegacion de las inscripciones,
se consignaran en los términos de la fraccion V del articulo 8.54 del Cédigo. En este caso, el Registrador
asentara de oficio y de inmediato la anotacién preventiva ordenada la cual caducara en un plazo de dos afios, a
fin de que si la autoridad judicial ordena que se registre el titulo rechazado, la inscripcién definitiva surta sus
efectos desde la fecha de su presentacion, en los términos previstos por los articulos 8.23 al 8.28 inclusive, del
Cadigo.

Articulo 43.- Las anotaciones relativas a fianzas y contrafianzas, contendran cuando menos los siguientes
datos:
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l. La autoridad ordenadora, en su caso;

Il. El otorgante;

lll. La afianzadora;

IV. Objeto y cuantia; y

V. Vigencia.

Articulo 44.- Las inscripciones a que se refiere la fraccion VIl del articulo 8.54 del Codigo, se practicaran
conforme al texto del decreto expropiatorio, de ocupacion temporal o de declaracion de limitacién de dominio,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion o en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

Articulo 45.- Una vez publicado el decreto por el cual se expropie, incorpore, desincorpore, destine o se declare
la ocupacion temporal y/o limitacion del dominio de bienes inmuebles, debera registrarse mediante el
procedimiento establecido en el Reglamento.

Articulo 46.- Para la inscripcién de inmuebles que hayan cambiado de circunscripcion territorial como resultado
de las modificaciones a los limites territoriales entre el Estado de México y otras entidades federativas, o entre
Municipios, debera constar en escritura publica la cancelacion del antecedente registral de origen.

Articulo 47.- La Oficina Registral que practique las nuevas inscripciones por encontrarse el inmueble dentro de
su jurisdiccion territorial, deberd presentar aviso a la oficina registral o al Registro de origen, sefialando que

procedio la inscripcién del inmueble, informando cudl es el antecedente en el que practico dicha inscripcion.

Articulo 48.- Los asientos de las resoluciones judiciales en materia de amparo que ordenen la suspension
provisional o definitiva, contendran:

I. El Juzgado o Tribunal que las haya dictado;

Il. El nUmero de expediente y el nimero y fecha del oficio mediante el que se comunique a la oficina registral la
resolucion respectiva;

lll. El nombre de los quejosos;

IV. La naturaleza y efecto de la suspension;

V. El acto reclamado;

VL. Los nombres de los terceros perjudicados, si los hubiere;

VII. Las garantias otorgadas para que surta efectos la suspension; y

VIII. Las demas circunstancias relativas al incidente respectivo, cuando asi lo disponga el Tribunal o el Juez del
conocimiento.

Articulo 49.- Todo documento que se refiera a diversos inmuebles o distintos actos, podra ser inscrito total o
parcialmente, ya sea a solicitud de parte interesada o bien cuando alguna de las inscripciones sea denegada,
mediante resolucion fundada y motivada. En la nota que haga el Registrador en el documento que motivo la
inscripcién parcial hard mencion de ello, dejando constancia en dicha nota de esa circunstancia.

Articulo 50.- Para que surtan efectos los Asientos Registrales, deberan contener nombre y Firma Electrénica
del Registrador.

Si faltare cualquiera de estos requisitos, el Registrador debera subsanar dicha omision en un plazo maximo de
cinco dias habiles, a solicitud de cualquier interesado, quien podra exhibir testimonio, acta o cualquier
documento auténtico que reproduzca el titulo que dio origen al asiento.
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Si la omision fuere de un Registrador que hubiese cesado en el ejercicio de su cargo, otro en funciones
practicara el asiento respectivo, en el plazo mencionado con anterioridad.

En todo caso, la falta de nombre y/o firma del Registrador, podra ser subsanada de oficio.

CAPITULO SEGUNDO
DEL REGISTRO INMOBILIARIO

Articulo 51.- El inmueble es la unidad basica registral en el Registro, el cual constara en un folio real
electrénico.

Los Asientos Registrales vigentes con relacion a un inmueble que consten en asientos de libros o imagenes
digitalizadas, pasaran a integrar el folio real electrénico para inmuebles mediante el procedimiento de Traslado.

En el caso de que los antecedentes registrales vigentes deban reponerse por completo, se producira la apertura
de Folio Electrénico por reposicién de antecedentes.

Articulo 52.- Cuando se inscriba la escritura de subdivision de un inmueble, se abriran cuantos folios reales
resulten de la misma, debiendo abrir invariablemente el folio matriz del predio, cuando éste aun obre su registro
en el Sistema de Libros.

De igual manera, cuando se trate de la inscripcion de una escritura de lotificacién, se abriran en forma
consecutiva, cuantos folios reales resulten, mismos que deberan tener como antecedente el nimero de folio
matriz, en el que conste la descripcion de la superficie o poligonal total autorizada, en la inteligencia de que
cuando dicha poligonal haya resultado de una fusion o de varios inmuebles con registro en Libros, éstos
invariablemente también, deberan contar con su folio real, convirtiéndose en los antecedentes del folio matriz.

Articulo 53.- Cuando se fusionen dos 0 mas inmuebles, se procedera a cancelar los folios, que dieron origen a
la fusion y se abrira un nuevo Folio Real Electrénico para el predio resultante.

Tratdndose de inmuebles registrados en Libros, invariablemente deberan ser pasados a folio real y convertirse
en los antecedentes del nuevo folio.

Articulo 54.- En cualquier otro caso en que el acto a inscribir se refiera a la agrupacién o disgregacion de un
inmueble, se observara lo dispuesto en los dos articulos anteriores y se trasladaran todos los asientos vigentes
0 que no hayan sido expresamente cancelados. Se requerira el permiso de subdivision o fusién sélo cuando la
legislacion vigente en la fecha en que se hubiese formalizado dicho acto juridico asi lo hubiere exigido.

Articulo 55.- En los folios reales electrénicos de los inmuebles modificados por fusién o subdivisién, se haran
constar los actos realizados y el numero de los nuevos folios que resultaren.

Articulo 56.- Cuando exista discrepancia entre el bien materia de inscripcién con sus antecedentes registrales,
podra acreditarse su identidad con documentos oficiales idoneos, como el plano o la certificacion de clave y
valor catastral, siempre y cuando la superficie no se incremente. En caso contrario, procedera la inscripcién
mediante resolucion o diligencia judicial.

No se entendera que existe discrepancia, cuando identificado el inmueble en el documento correspondiente
segun sus antecedentes registrales, se haga mencién adicional de los cambios de nomenclatura, denominacion
del fraccionamiento o colonia, asi como del Municipio, entre otros casos, por haberse modificado los limites de
éste.

Articulo 57.- En el folio real electrénico se asentaran los actos juridicos o hechos contenidos en los titulos o
documentos a los que se refiere el Cédigo; aquéllos por los que se constituyan, reconozcan, transmitan,
modifiquen o extingan derechos reales distintos del de propiedad, asi como:

. Las enajenaciones en las que se sujete la transmision de la propiedad a condiciones suspensivas o
resolutorias, asi como la clausula rescisoria a que se refiere el articulo 7.592 del Cédigo;
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Il. Las ventas con reserva de dominio a que se refiere el articulo 7.594 del Codigo, haciendo referencia expresa
al pacto de reserva;

lll. EI cumplimiento de las condiciones a que se refieren las dos fracciones anteriores;
IV. Los fideicomisos traslativos o de garantia;

V. La constitucion del Patrimonio de Familia;

VI. Los contratos de arrendamiento con las prevenciones que establece el Codigo;
VII. La prenda de frutos pendientes en los términos del articulo 7.1068 del Co6digo;

VIII. El nacimiento de la obligacién futura y el cumplimiento de las condiciones a que se refieren los articulos del
7.1127 al 7.1130 inclusive, del Cédigo;

IX. Las afectaciones o limitaciones a que dé lugar la aplicacién del Cédigo Administrativo del Estado de México;
y

X. Los actos previos a la transmision de propiedad, incluyendo los relativos a Testamento, Declaracion de
Herederos y Nombramiento de Albacea y/o Autorizaciones de Venta.

Articulo 58.- Para mayor exactitud de las inscripciones sobre inmuebles se observara lo dispuesto por el
Cddigo, con arreglo a lo siguiente:

I. El acto o derecho se asentara con la denominacion que se le dé en el documento;

Il. Tratandose de hipotecas, los asientos se efectuaran de acuerdo con lo dispuesto por los articulos que
contempla el Libro Séptimo, Tercera Parte, Titulo Décimo Quinto, Capitulo | del Cédigo;

lll. Cuando se trate de derechos, los asientos deberdn contener todos los datos que segun el documento, los
determine o limite;

IV. Cuando se modifique la nomenclatura de las calles o la numeracion de los inmuebles, los titulares registrales
de éstos podran solicitar la modificacion relativa en el folio real electrénico correspondiente, mediante cualquier
constancia expedida por autoridad del Estado de México que acredite lo anterior; y

V. Los nombres propios que deban figurar en la inscripcion se consignaran literalmente, segin aparezca en el
titulo respectivo. También se asentara la fecha de nacimiento de las partes, la Clave Unica del Registro de
Poblacién y/o el Registro Federal de Contribuyentes, y cualquier otro dato de identificacién cuando consten en
el titulo.

El Formato Precodificado a que se refiere el articulo 33 de la presente Ley, debera ajustarse al contenido de
esta disposicion.

Articulo 59.- Tratandose de la constitucién del régimen de propiedad en condominio, el Notario Publico que
solicite su inscripcion, ingresara mediante un archivo electrénico firmado con su Firma Electrénica Notarial, las
descripciones de cada unidad privativa resultante.

Cuando se trate de la inscripcion de actos relativos a las diversas unidades resultantes de condominios,
lotificaciones, conjuntos urbanos, modificaciones, o subdivisiones, en proceso de inscripcidn, no se requerira un
certificado por cada una de ellas, siempre que se cuente con certificado vigente respecto del inmueble del que
provengan.

En estos casos, las notas de presentacion a que se refiere los articulos 8.23 al 8.28 inclusive del Cédigo, se
haran en el folio del inmueble de que provengan, debiendo el Registro expresarlo asi en los certificados o
constancias que expida y trasladarlo asi al folio de la unidad objeto del acto, en cuanto el mismo sea creado. Lo
mismo se aplicara para el caso de fusiones y subdivisiones.
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CAPITULO TERCERO
DEL REGISTRO DE LAS PERSONAS JURIDICAS COLECTIVAS

Articulo 60.- La persona juridica colectiva sera la unidad basica de este Registro, identificAndose con un
namero Unico correspondiente a cada folio electronico.

Las personas a que se refiere este capitulo seran aquellas previstas por el articulo 8.73 del Cédigo y deberan
tener su domicilio en el Estado de México.

Articulo 61.- Las inscripciones referentes a la constitucion de personas juridicas colectivas, deberan contener
los datos siguientes:

I. Nimero y fecha del Instrumento, y nombre y nimero del Notario Publico ante quien se hubieren constituido;
Il. El nombre de los otorgantes;

lll. La razén social o denominacion;

IV. El objeto, duracién y domicilio;

V. El capital social, si lo hubiere y la aportacion con que cada socio deba contribuir;

VI. La manera de distribuirse las utilidades y pérdidas, en su caso;

VII. El nombre de los integrantes de los 6rganos de administracion y las facultades que se les otorguen;

VIII. El caracter de los socios y de su responsabilidad ilimitada cuando la tuvieren; y

IX. La fecha y la firma del Registrador.

El Formato Precodificado a que se refiere el articulo 34 de la presente Ley, deber& ajustarse al contenido de
esta disposicion.

Articulo 62.- Las inscripciones de la constitucion de fundaciones o asociaciones de asistencia privada, ademas
de los requisitos sefialados en el articulo anterior que le sean aplicables, contendran la resolucion aprobatoria
de su constitucion conforme a lo dispuesto por la Ley de Instituciones de Asistencia Privada para el Estado de
México.

Articulo 63.- Las demas inscripciones que se practiquen en los folios de las personas juridicas colectivas,
expresaran los datos esenciales del acto o contrato segun resulten del Titulo respectivo. Los acuerdos sociales
que reformen cualquiera de los datos mencionados en alguna de las fracciones de la lll a la VIII del articulo 61
anterior, deberan protocolizarse ante Notario Publico e inscribirse en el Folio respectivo.

Articulo 64.- Las inscripciones que se practiquen en los folios relativos a personas juridicas colectivas, en tanto
se inscriban en el Registro, surtiran efectos entre los socios y sélo en beneficio de terceros.

Articulo 65.- Para los casos no previstos en este capitulo, seran aplicables a los asientos a que el mismo se
refiere, las demas disposiciones del Cadigo y de esta Ley, en lo que fueren compatibles.

CAPITULO CUARTO )
DE LA RECTIFICACION, REPOSICION Y CANCELACION
DE LOS ASIENTOS Y FOLIOS

Articulo 66.- Los errores materiales en los asientos registrales seran rectificados de oficio cuando de la revision

de los antecedentes se advierta que puedan corregirse con base en la informacién de los asientos con los
cuales se encuentran relacionados, indicando las causas y motivos que generaron dicha rectificacion.
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De lo contrario, se hara con vista al testimonio original, testimonio ulterior del instrumento que dio origen al
asiento a rectificar, o bien copia certificada de la escritura o instrumento.

No serd necesaria esta confrontacion y los errores podran rectificarse de oficio o a peticion del interesado,
cuando se cuente con respaldos en el Sistema Informéatico registral, incluyendo imagenes digitalizadas, legajos
0 con el texto de la inscripcion con las que los asientos erréneos estén relacionados.

El Registrador debera hacer la rectificacion en un plazo de cinco dias habiles, a partir de que le sea solicitada.
Cuando para la rectificacién de una anotacién o inscripcidon sea necesaria la consulta de algdn instrumento o
documento que obre depositado en el Archivo General de Notarias, tal consulta debera hacerla el Registrador
directamente en el mencionado Archivo, sin necesidad de pago de derecho alguno, en un plazo de cinco dias
habiles.

Lo mismo se observara en tratandose de reposicion de folios, asientos o inscripciones.

Articulo 67.- Se equipara al error material, la practica de un asiento en folio distinto a aquél en que debi6
practicarse. Su rectificacion se hara aun de oficio mediante el Traslado del asiento al folio correcto cuando se
advierta.

Articulo 68.- Rectificado un asiento, se rectificaran todos los que estén relacionados y contengan el mismo
error, siempre que sea susceptible de llevarse a cabo.

Articulo 69.- Procede la reposicion de los asientos registrales, cuando por su destruccion, mutilacion o extravio
se haga imposible realizar su consulta a fin de establecer el tracto sucesivo correspondiente.

La reposicién se hara con vista en el testimonio original, copia certificada del Archivo General de Notarias o
bien testimonio ulterior o copia certificada del instrumento que dio origen al asiento o folio a reponer en los que,
cuando fueren indispensables, consten datos de su inscripcion en el Registro.

Tratandose de documentos privados, en los casos en los que el asiento documental que se pretenda reponer
cuente con respaldos en el Sistema Informético, procederd la reposicion sin que sea obligatorio para el
interesado exhibir la documentacién original con sellos de registro.

Articulo 70.- En todos los procedimientos de reposicién, debera elaborarse un acta circunstanciada por el
Registrador, haciendo constar la informacion de mutilacion, destruccion o extravio del asiento o folio sujeto a
reposicion.

Articulo 71.- Todo antecedente registral repuesto hara mencion de dicha circunstancia en el Folio Electrénico
gue se genere.

Articulo 72.- Los derechos temporales o vitalicios inscritos, podran cancelarse:
A) A peticion de quien acredite el interés legitimo; o

B) Por fallecimiento, por expiracion del plazo o por cualquier otra forma de extincion que pueda comprobarse,
sin necesidad de resolucion judicial.

Articulo 73.- Las anotaciones preventivas se cancelaran:
I. Cuando se conviertan en inscripcion definitiva;

Il. Por caducidad en los términos del articulo 8.48 del Cddigo, sin prejuzgar sobre el derecho de que se trate y
sin perjuicio de que dicha anotacién pueda realizarse nuevamente;

lll. A peticién del titular del derecho anotado o de quien haya solicitado su anotacién;

IV. A peticion del Notario Publico que haya solicitado la anotacion a que se refiere el articulo 8.24 del Codigo; y
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V. Cuando asi lo ordene la autoridad competente o por sentencia firme.

Articulo 74.- Las anotaciones preventivas a que se refiere el articulo 8.48 del Cédigo caducaran a los tres afios
contados a partir de la fecha de su asiento en el Registro, salvo aquellas en las que la Ley fije un plazo mas
breve.

Articulo 75.- Las anotaciones preventivas que se originen por resoluciones judiciales o administrativas de
caracter definitivo, asi como las declaraciones de utilidad publica, no caducan.

Las inscripciones y anotaciones se cancelardn cuando exista constancia de que los derechos que se enteraron
por la prestacién del servicio registral han sido objeto de devolucion parcial o total.

CAPITULO QUINTO
DE LA PUBLICIDAD Y DE LAS NOTIFICACIONES

Articulo 76.- Los asientos registrales son publicos.

En todos los casos en que de cualquier forma se consulte un asiento, debera quedar expresamente
determinada la identidad del solicitante.

El Boletin se publicard de manera electrénica.
Los informes a las autoridades se haran mediante oficio. Las notificaciones que procedan se haran mediante el
Boletin. i
CAPITULO SEXTO

DE LAS CERTIFICACIONES
Articulo 77. El Registro en términos de lo dispuesto por el articulo 8.4 del Cédigo, emitira:
A) Certificaciones:
I. Certificado de existencia o inexistencia de gravdmenes y limitaciones.
Il. Certificado de inscripcion;
lll. Certificado de no inscripcion;
IV. Certificado de no propiedad;
V. Copias Certificadas de antecedentes registrales;
VI. Certificacion Literal del Asiento.
VII. Certificacion de Secuencia Registral o Tracto Sucesivo.
VIII. Certificacién de Compulsa.
B) Informe sobre existencia o inexistencia de disposicién testamentaria.
C) Expedicién de copias simples.
Articulo 78.- Cuando las solicitudes de los interesados o los mandamientos de autoridad no expresen con
claridad o precision la especie de certificacion que se requiere, los bienes, personas o periodos a que debe
referirse y, en su caso, los datos del asiento sobre cuyos contenidos debe versar el certificado, se suspendera
el tramite y se notificard mediante publicacién en el Boletin y a las autoridades por oficio, a fin de que produzcan

las aclaraciones que el caso requiera, mismas que deberdn realizarse en un plazo que no exceda de diez dias
hébiles contados a partir de dicha publicacion.
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Articulo 79.- Durante los dias y horas hébiles podran realizarse todos los tramites en el Registro y permitirse la
consulta de los asientos mediante la expedicién de constancias y certificaciones. El Director General debera
proveer todos los medios para su debido cumplimiento.

Los tramites ante el Registro podran realizarse via electrénica en el portal transaccional que para tal efecto se
habilite, constando en la solicitud la firma electrénica avanzada o el Sello Electrénico del interesado. La
presentacion de solicitudes podra realizarse en dia y hora habil o inhabil.

Si una solicitud fue presentada en dia y hora inhabil, esta se tendra por presentada el primer dia y hora habil
siguiente al de su interposicion.

Si una solicitud fue presentada en dia habil pero hora inhabil esta se tendra por presentada el primer dia y hora
habil siguiente al de su interposicion.

Se tendra por dias y horas habiles, aquellos que establezca el Registro mediante un acuerdo, que debera ser
publicado en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

Articulo 80.- Al expedirse un certificado de existencia o inexistencia de gravamenes, de acuerdo a lo previsto
en los articulos 8.23 al 8.28 inclusive, del Codigo; en el mismo se haran constar todos los asientos vigentes y
los avisos definitivos que no se hayan convertido en inscripcion. A los certificados deberd acompafiarse siempre
copia fiel del folio correspondiente.

Las certificaciones a que se refiere el parrafo anterior no podran ser denegadas, debiéndose expedir en los
términos de los asientos respectivos y en su caso, se hard mencién en ellas de las discrepancias existentes
entre la solicitud y los asientos registrales; tampoco podran denegarse en los casos en que el antecedente
registral, contenido en libro o folio, se encuentre en Resguardo, debiendo al contestarse indicar los motivos de
tal Resguardo.

Articulo 81. El certificado de existencia o inexistencia de gravamenes al que se refiere el articulo 77, fraccién |
se expedird a mas tardar el quinto dia habil siguiente, contado a partir de aquel en que se haya presentado la
solicitud y el pago correspondiente.

Los certificados de existencia o inexistencia de gravamenes de actos traslativos de dominio, respecto de
inmuebles destinados a la actividad comercial o industrial de bajo impacto, menores a 2,000 metros cuadrados,
se expediran en un plazo de un dia habil, una vez reflejado el pago respectivo.

Articulo 82.- Cuando las certificaciones no concuerden con los asientos a que se refieren, se estara al texto de
éstos, quedando a salvo la accion del perjudicado por aquéllas, para exigir la responsabilidad correspondiente
conforme a lo dispuesto en el Cédigo y en la presente Ley y demas ordenamientos aplicables.

Articulo 83.- Para hacer constar la existencia de asientos se expediran copias certificadas de los mismos.

Articulo 84.- Cuando la solicitud de expedicion de certificados de no inscripcidn tenga omisiones o deficiencias,
el Registro lo notificard al interesado mediante publicacién en el Boletin, a fin de que el solicitante dentro de un
término de diez dias contados a partir de la notificacion las corrija, apercibido que de no hacerlo se tendra por
denegada la solicitud.

Articulo 85.- Una vez recibida la solicitud del certificado de no inscripcion, se expedira en un plazo, que no
exceda de cinco dias.
CAPITULO SEPTIMO
DEL PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO DE INMATRICULACION

Articulo 86.- El procedimiento administrativo de inmatriculacién, debera promoverse por el titular del derecho
consignado en el documento que se exhiba o por persona legitimada para ello, ante la oficina registral que
corresponda a la circunscripcion del inmueble o en el portal que para tal efecto habilite el Registro.
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Articulo 87.- La inmatriculacion iniciara con un escrito en formato fisico o electronico en el que el solicitante
debera expresar bajo protesta de decir verdad:

I. Autoridad a la que se dirige;
Il. Nombre del peticionario y, en su caso, el de quien promueva en su nombre;

lll. Domicilio dentro de la circunscripcién territorial de la oficina registral o correo electrénico para recibir
notificaciones o sefialar los estrados de la misma;

IV. Descripcion y ubicacion del inmueble, con su denominacion si la tiene; medidas, superficie y colindancias;
nombres y domicilios de sus colindantes actuales, en su caso, sefialando la poblacién y el municipio;

V. Causa y origen de su posesion y acreditacion del tiempo de ocupacion del inmueble, fecha de adquisicién del
mismo, mencién del nombre de la persona de quien adquirio la posesion y de ser posible el nombre del original
0 anterior poseedor;

VL. Firma autégrafa, electrénica o el sello electrénico de la persona que suscribe el escrito.

Articulo 88.- A la solicitud anterior se deberan agregar los siguientes documentos:

I. Instrumento que la ley reconozca como valido para transmitir bienes inmuebles y que cumpla con los
requisitos formales del Codigo y copia del traslado de dominio;

Il. Copia de identificacion oficial del interesado promovente o del apoderado legal, en su caso;

lll. Certificado de no inscripcién expedido por la oficina registral correspondiente, que demuestre que el
inmueble no esta inscrito a nombre de persona alguna, que no forma parte de otro inmueble con mayor
superficie, que esté inscrito a favor de una persona distinta a la sefialada en la solicitud o bien que no sea del
patrimonio estatal,

IV. Constancia municipal que acredite que el inmueble de que trata la solicitud se encuentra al corriente en el
pago del impuesto predial;

V. Plano descriptivo y de localizacion del inmueble o plano manzanero expedido por autoridad catastral
municipal;

VI. Certificacion del Secretario del Ayuntamiento de posesion del inmueble y de que no forma parte de los
bienes del patrimonio municipal;

VIIl. Constancia o constancias expedidas por la autoridad agraria competente de que el inmueble no se
encuentra ubicado en ejidos o tierras comunales;

VIIl. Documento que acredite la personalidad cuando no se gestione a nombre propio;

IX. Comprobante de pago de derechos expedido por la oficina, institucion bancaria o centro comercial
autorizado o, en su caso, linea de captura que acredite el pago de los mismos; y

X. Avallio catastral de autoridad estatal o municipal o de especialista en valuacion inmobiliaria con registro
vigente, cuando proceda.

Si el escrito en el que se promueve el procedimiento se presenta a través de la pagina de Internet que el
Registro habilite, se podran anexar los documentos descritos en las fracciones anteriores en formato
electronico.

Si el encargado de la sustanciacion del procedimiento de inmatriculacién tiene un motivo fundado de que los
documentos electronicos anexados pudieran ser falsos, debera requerir al interesado para que un plazo no
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mayor a tres dias habiles acuda a la oficina registral de su circunscripcion territorial, para que se realice el
cotejo de los documentos fisicos con los exhibidos via electrénica.

Si el promovente del procedimiento de inmatriculacién exhibe documentos falsos, ya sea en formatos fisicos o
digitales, el funcionario encargado de la tramitaciébn de este debera dar vista al Ministerio Publico para los
efectos conducentes.

Articulo 89.- Reunidos los requisitos sefialados en los articulos 86 y 87 de la presente Ley, el Registrador
elaborarda cédula que contendra nombre del promovente, nimero de orden de presentacion y numero
progresivo del expediente, que incluira la referencia al afio en que inicia, entregando copia al interesado.

Para el caso de la presentacion electronica del escrito en el que se promueve el procedimiento de
inmatriculacion, el sistema generard un acuse de recibo en el que se encontraran los datos descritos en el
parrafo anterior.

El nimero de expediente se anotara en todas las promociones y actuaciones que se produzcan con el mismo.

Articulo 90. El Registrador estard facultado para requerir al solicitante de la inmatriculacion, los datos,
documentos o constancias que sean necesarios cuando considere incompleta la justificacion del derecho del
promovente, siguiendo las reglas establecidas en esta Ley, respecto de la entrega de documentos fisicos o
electronicos.

Para efectos del parrafo anterior, el Registrador dictara un acuerdo apercibiendo al solicitante para que en un
término no mayor a quince dias habiles, exhiba o proporcione los datos, documentos o constancias solicitadas,
el cual hara de su conocimiento a través de la publicacion que se fije en los estrados de cada oficina registral y
surtira sus efectos a partir de la fecha de publicacién del mismo.

Si en el plazo sefialado no se cumple con lo requerido, se desechara la solicitud poniendo a disposicién del
interesado la misma y los documentos originales a ella agregados, cancelando, en consecuencia, los asientos
de presentacion respectivos.

Articulo 91.- Una vez reunidos los requisitos sefialados en los articulos 86 y 87 de la presente Ley, el
Registrador dictara un acuerdo ordenando las notificaciones a los colindantes mencionados en la solicitud,
habilitando para tal efecto al servidor publico de la oficina registral que estime conveniente.

Articulo 92.- El servidor publico habilitado deberd asentar en la cédula de notificacién la hora, dia, mes y afio,
el nombre de la persona con quien se entendié la diligencia de notificacién, quien se identificara plenamente, el
punto cardinal con el que colinda el inmueble que ha sido solicitado inmatricular, asi como la certificacion de
que fue realizada dicha notificacion.

La cédula contendra ademds, el nombre de la persona y firma del colindante y del notificador, en su caso, la
razén por la cual el colindante o la persona con quien se entendi6 la diligencia se neg6 a firmar.

Si uno de los colindantes no se encuentra en el momento de la notificacion, el servidor publico habilitado hara la
notificacién en términos de lo dispuesto por el Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado de México.

Articulo 93.- Una vez efectuada la notificacién respectiva, el Registrador ordenara la publicacion de un extracto
de la solicitud de inmatriculacién, a costa del interesado, por tres veces de tres en tres dias, en el Periddico
Oficial "Gaceta del Gobierno" y en el periédico de mayor circulacion en el lugar de ubicacién del inmueble.
Articulo 94.- Para oponerse al procedimiento establecido en este Capitulo se requiere:

I. Presentacion de un escrito, en formato fisico o electrénico, que debera contener:

a) Nombre y domicilio del oponente;

b) Interés legitimo que le asista para oponerse;
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c¢) Causas y fundamentos en los que basa su oposicion;

Il. Titulo, documento o constancia que le acredite como legitimo propietario o poseedor del bien inmueble que
se pretenda inmatricular; y

lll. Que no se haya dictado la inmatriculacién correspondiente.

IV. Firma autdgrafa o electrénica o el sello electronico de la persona que suscribe el escrito.

Si el expediente se encuentra en la Direccion General para su resolucion, el Registrador remitira de inmediato la
oposicion, a efecto de que el Director General lo tome en consideracion al momento de emitir la resolucion
respectiva.

Los documentos descritos en la fraccion Il de este articulo podran entregarse en formato fisico o electrénico,
siguiéndose las reglas establecidas en el articulo 79 de esta Ley.

Articulo 95.- Si se estima fundada la oposicion, el Registrador dara por terminado el procedimiento
administrativo de inmatriculacién o. en su caso, formulard un acuerdo mediante el cual se determine la
continuacion del procedimiento; en uno u otro casos se dejaran a salvo los derechos del promovente o del
opositor, comunicandolo al Director General.

Articulo 96.- Integrado debidamente el expediente de inmatriculacién administrativa, el Registrador lo enviara a
la Direccién General para su resolucién; el Registrador integrara dicho expediente sélo con los documentos
previstos en la ley, los que se deriven de ésta o sean necesarios para la acreditacion de un derecho.

Articulo 97.- El Director General tendra la facultad de requerir por una sola vez al Registrador, mediante
acuerdo interno, para que se agreguen al expediente los documentos que considere necesarios en un término
de cinco dias habiles y cuando estime que no se encuentra debidamente acreditada la procedencia de la
inmatriculacion, ésta se negara en definitiva, dejando a salvo los derechos del promovente.

Articulo 98.- Con vista en el expediente respectivo, el Director General dictara resolucion. Si ha procedido la
inmatriculacion, se ordenara su inscripcion en la oficina registral que corresponda, previa asignacién de folio,
sello y registro de salida en el Libro de Gobierno.

En caso contrario, emitird una resolucién negando la procedencia de la inmatriculacién; con vista a la misma el
Registrador dictard un acuerdo, haciéndolo del conocimiento al promovente a través de la oficina registral
correspondiente

CAPITULO OCTAVO
DEL RESGUARDO

Articulo 99.- Cuando el Registrador detecte alguna anomalia u omisién en cualquiera de los libros o folios
electrénicos, pondra en Resguardo el libro o folio electronico de que se trate, previa resolucion motivada y
fundada, que al efecto dicte, publicandose ésta con sujecidn al procedimiento que se establece en los articulos
siguientes.

Asimismo, se dictaminara el Resguardo de aquellos documentos que carecen de los elementos y requisitos que
puedan probar su correcta elaboracion y validez como asientos registrales.

Igualmente se pondrdn en Resguardo los antecedentes registrales por sentencia, resolucion judicial o
administrativa que lo ordene.

Articulo 100.- Cuando las anomalias u omisiones en los antecedentes registrales sean corregibles mediante los
procedimientos establecidos en el CAdigo, esta Ley o su reglamento, no seran objeto de Resguardo.

Articulo 101.- El Resguardo de los libros o folios electrénicos del Registro, pondra en custodia y vigilancia el
libro o folio de que se trate, previa resoluciéon motivada y fundada, que al efecto se dicte.
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La resolucion de resguardo:

I. Se hara del conocimiento en un plazo de 10 dias habiles a partir de su fecha a quien aparezca como titular o
titulares de la inscripcién, a sus sucesores o0 causahabientes o acreedores, en su caso, 0 a Su representante
legal;

Il. Se entregara un ejemplar de la resolucién dentro del plazo sefialado en el punto anterior:
A) Tratdndose de inmuebles, en la finca a que se refiere la inscripcién o en el domicilio del titular registral;

B) Tratandose de persona juridica colectiva, en el domicilio de ésta o en cualquier domicilio de alguno de sus
integrantes;

lll. Se publicara dentro del mismo plazo en el Boletin, el contenido integro de la resolucion; y
IV. En todo caso debera dejarse constancia de la resolucién en el folio electrénico o libro respectivo.

Articulo 102.- En el caso del articulo anterior, el titular registral del inmueble inscrito, sus sucesores o cualquier
otro interesado, asi como el representante legal de la persona juridica colectiva de que se trate, podran en
cualquier momento, exhibir al Registro, los elementos que subsanen las anomalias u omisiones observadas en
el folio electronico o libro, en cuyo caso, el Registrador en un plazo no mayor a diez dias habiles dictara
resolucion que deje sin efecto el Resguardo, de todo lo cual, se dejara razon en el propio folio electrénico o
libro, con lo que quedara liberado.

En caso de demostrarse que la anomalia u omision es imputable al propio Registro Publico, el Registrador
también dejard sin efecto el Resguardo, ordenando subsanar en un plazo de diez dias habiles la anomalia u
omision y asentara razén de todo ello en el folio electrénico o libro en cuestidn, con lo que seran liberados.

Articulo 103.- Si los elementos presentados no son suficientes a juicio del Registrador para subsanar las
anomalias u omisiones observadas en el folio electrénico o libro, el Registrador en un plazo no mayor de diez
dias habiles, dictara nueva resolucion fundada y motivada en el sentido de que el folio electrénico o libro
continle en Resguardo, se asentard en uno u otro, razén que asi lo exprese, lo cual, no impedira que se
expidan certificaciones a que se refiere el articulo 77 de la presente Ley, en las que bajo la estricta
responsabilidad del Registrador, se indicara que el folio electronico o libro esta sujeto a tal Resguardo.

En todo momento el interesado podra aportar nuevos elementos para liberar el Resguardo. Igualmente el
Registrador podra liberar el folio electrénico o libro si asi lo considera, dejando constancia siempre de la
liberacion.

El interesado en cualquier momento podra recurrir a la Autoridad Judicial competente a solicitar la liberacién
correspondiente.

CAPITULO NOVENO
DEL RECURSO DE INCONFORMIDAD

Articulo 104.- El solicitante del servicio podra interponer el recurso de inconformidad, contra la calificacion del
Registrador que suspenda o deniegue la inscripcion, anotacion, cancelacién o liberacién del Resguardo.

Articulo 105.- El recurso de inconformidad, se sustanciara ante el Director General en la forma y términos
previstos por el articulo siguiente, quien ordenara que se practique la anotacion preventiva a que se refiere el
Articulo 8.54 fraccién V, del Cdadigo.

Articulo 106.- El recurso de inconformidad deberéa interponerse por escrito en formato fisico o electrénico, en
un plazo no mayor de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente de la publicacion de la suspensién
0 denegacion por parte del Registrador en el Boletin. El Director General en un plazo no mayor de quince dias
habiles siguientes a su interposicion, previa audiencia del interesado, resolvera el recurso, dando por terminada
la instancia.
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Los escritos deberan contener la firma autdgrafa o electrénica avanzada o el sello electrénico de la persona que
promueve el recurso de inconformidad, segun el formato en el que sea presentada la promocién. Ademas se
podran presentar documentos en formato fisico o electrénico, siguiéndose las reglas establecidas en esta Ley.

El recurso de inconformidad serd desechado de plano en los siguientes casos:
I. Cuando falte la firma del interesado.

Il. Ante la falta de legitimacion del recurrente.

lll. Cuando haya salida sin registro a peticion de parte, una vez calificado.

IV. Cuando no se haya subsanado mediante los documentos idoneos.

V. Cuando se interponga fuera de plazo.

Articulo 107.- Si la resolucién del Director General fuese favorable al recurrente, se remitira al Registrador para
su inmediato cumplimiento. En todo caso de suspension o denegacion, el Registrador asentara, de inmediato,
anotacion preventiva que caducard en un plazo de dos afios, a fin de que, si la autoridad jurisdiccional ordena
que se registre el titulo rechazado, la inscripcién definitiva surta sus efectos desde la fecha de su presentacion,
en los términos previstos por los articulos 8.23 al 8.28 inclusive, del Cddigo.

TiTULO QUINTO

CAPITULO UNICO )
DE LA RESPONSABILIDAD DEL PERSONAL DEL REGISTRO PUBLICO

Articulo 108.- El Director General, los Registradores y demas servidores publicos adscritos al Instituto, son
responsables por los delitos o faltas que cometan en el gjercicio de su funcién, en los términos que previenen
las leyes penales del fuero comuin y federales.

De la responsabilidad civil en que incurran en el ejercicio de sus funciones conoceran los tribunales del fuero
comun. De la responsabilidad administrativa en que incurran por violacién a los preceptos del Cédigo, de esta
Ley y su Reglamento, conoceran las autoridades competentes.

En los supuestos establecidos en este capitulo se debera observar lo dispuesto en el articulo 7.172 del Cdodigo.
Articulo 109.- La autoridad competente sancionara al Director General, Registradores y demas servidores
publicos adscritos al Instituto, por las violaciones en que incurran a los preceptos del Codigo, de esta Ley, y
demas disposiciones aplicables, conforme lo establece la Ley de Responsabilidades Administrativas del Estado
de México y Municipios.

Articulo 110.- Se sancionara al Director General, a los Registradores y a los demas servidores adscritos al
Instituto, con amonestacion:

I. Por retraso injustificado imputable al servidor publico de que se trate en la realizacién de una actuacién o
desahogo de un tramite relacionado con un servicio solicitado;

Il. Por no anotar los avisos a que se refiere la presente Ley; y
lll. Cuando sin causa justificada se niegue la atencion a los usuarios del servicio.
Articulo 111.- Se sancionara al Director General, a los Registradores y a los demas servidores adscritos al

Instituto, con multa de uno a doce veces el valor mensual de la Unidad de Medida y Actualizacién vigente en el
momento del incumplimiento:
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I. Por reincidir, en la comision de alguna de las faltas a que se refiere el articulo anterior;
Il. Por provocar dolosamente un error en un asiento registral;

lll. Por solicitar documentacion que no se prevea en la presente Ley, su Reglamento y demas ordenamientos
juridicos aplicables en la materia

Articulo 112.- Se sancionara con la cesacion del ejercicio de la funcion a la que estén asignados los servidores
publicos del Instituto, en los siguientes casos:

I. Por incurrir reiteradamente en alguno de los supuestos sefialados en el articulo anterior;

Il. Por incurrir en reiteradas deficiencias administrativas en el ejercicio de su funcion, y las mismas hayan sido
oportunamente advertidas al servidor publico de que se trate por la autoridad competente, siendo aquél omiso
en corregirlas;

lll. Por falta grave de probidad, o notorias deficiencias o vicios debidamente comprobados en el ejercicio de sus
funciones;

IV. Por uso indebido del sistema registral; y
V. Por permitir la suplantacién de su persona o firma.

Articulo 113.- El tramite, procedimiento y emision de las resoluciones respectivas que se consignan en este
Capitulo se tramitaran ante el érgano de control interno correspondiente.

TITULO SEXTO

CAPITULO UNICO
DEL ARCHIVO GENERAL DE NOTARIAS

Articulo 114.- El Archivo General de Notarias del Estado de México, depende del Instituto de la Funcién
Registral, quién a través de la unidad correspondiente, ejercera su administracion y organizacion procurando la
conservacion del patrimonio histérico contenido en los protocolos notariales.

Articulo 115.- El Archivo tiene a su cargo la custodia, conservacion y reproduccion de los documentos
contenidos en los protocolos y sus apéndices, asi como la guarda de los sellos de los notarios y demas
documentos que en €l se depositen. El Archivo tiene su sede en la capital del Estado, pudiendo establecerse
oficinas regionales de acuerdo a las necesidades del servicio.

Articulo 116.- El Titular del Archivo, ejercera las atribuciones que le son encomendadas en la Ley del Notariado
del Estado de México, en su Reglamento y en el Manual General de Organizacién del Instituto de la Funcién
Registral.

Articulo 117.- El Archivo, tiene la naturaleza juridica de ser publico, cuando se trate de solicitudes de consulta,
expedicién de testimonios 6 copias certificadas relacionadas a documentos que tengan mas de cincuenta afios
de antigiedad; y para los documentos que no tengan esos afios, s6lo se podran mostrar 6 expedir
reproducciones a los solicitantes que acrediten interés juridico, a los Notarios Publicos y a las Autoridades

Judiciales, Administrativas y Fiscales.

Articulo 118.- Si a la fecha de la consulta o de la peticiéon de que se trate, la antigliedad del documento tiene
mas de cien afilos y menos de ciento cincuenta, los mismos Unicamente podran analizarse y consultarse bajo la
supervisién estricta de un historiador designado para tal efecto por el Archivo. Para su reproduccion, se
requerird la autorizacion del Director General.

Si a la fecha de la consulta o de la peticion de que se trate, la antigliedad del documento tiene mas de ciento
cincuenta afios, los mismos Unicamente podran analizarse y consultarse bajo la supervisién estricta de un
historiador designado para tal efecto por el Archivo. Para su reproduccion, se requerira la autorizacion del
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Director General, a través de los acuerdos o convenios respectivos. Esta reproduccion solo se llevara a cabo
para fines cientificos, docentes y culturales, mediante tecnologia que garantice el cuidado y la preservacion de
dichos documentos y a través de instituciones gubernamentales o de derecho privado, o particulares, peritos en
el cuidado extremo de los mismos, y en la aplicacién de dicha tecnologia, con la participacién y supervision de
un historiador designado por el Archivo.

Articulo 119.- El titular y los deméas empleados del Archivo tendran la obligacién de guardar secreto de la
informacion y tramites relacionados con la documentaciéon que obre en el mismo. El incumplimiento de dicho
secreto serd sancionado administrativamente en los términos de la Ley de Responsabilidades Administrativas
del Estado de México y Municipios y penalmente conforme lo prevengan las disposiciones penales aplicables.

Articulo 120.- El titular del Archivo para la aplicacion de las sanciones que procedan, comunicara
oportunamente a la Direcciébn General del Instituto, los casos en que los Notarios en el ejercicio de sus
funciones no cumplan con las disposiciones de la Ley del Notariado y otros ordenamientos, para los efectos que
correspondan.

Articulo 121.- La pérdida, alteracidn, deterioro, aparicién por extravio y la solicitud para la inutilizacién del sello
de autorizar, se hara del conocimiento del Archivo conforme a lo dispuesto por el Articulo 49 de la Ley del
Notariado del Estado de México.

Articulo 122.- Si con motivo del ejercicio de las atribuciones que le correspondan al Archivo, su Titular se
percata de que el instrumento sobre el cual se va a expedir alguna certificacion, carece de los siguientes
elementos:

I. Sello al margen superior izquierdo en alguna de las hojas;

Il. Sello en la autorizacién preventiva o definitiva de la escritura;

lll. Firma en la autorizacién preventiva o definitiva de la escritura;

IV. Media firma o rdbrica en las notas marginales, en su caso;

V. Leyenda “Ante mi”; y

VL. Salvatura de lo entrerrenglonado o testado.

Estos casos, el Titular del Archivo expedira el testimonio o copia certificada solicitados, con la mencion en la
certificacion de tales omisiones, con el sefialamiento de tratarse de una escritura irregular y sin prejuzgar sobre

las consecuencias legales de las mismas.

Cuando el documento de que se trate, contenga firma ostensiblemente diferente a la del Notario que autoriza,
se procedera en los mismos términos a que se refiere el parrafo que antecede.

Con independencia de lo anterior, si el interesado consulta al Colegio de Notarios del Estado de México acerca

de la posibilidad de regularizar dichas anomalias, éste, bajo su més estricta responsabilidad, coadyuvaré con él,
ante la instancia competente.

TITULO SEPTIMO

CAPITULO UNICO )
DE LA PROFESIONALIZACION DE LOS SERVIDORES PUBLICOS

Articulo 123.- El instituto, apoyado por Instituciones Académicas de Ensefianza Superior y Especializadas,
promovera la capacitacién, actualizacién y profesionalizacion del personal que labora en las Oficinas
Registrales y en las Unidades Administrativas que forman el propio Instituto, para establecer el Servicio
Profesional de Carrera.

TRANSITORIOS
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PRIMERO. - Publiquese el presente Decreto en el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

SEGUNDO. - Este Decreto entrard en vigor a los quince dias siguientes al de su publicacién en el Periédico
Oficial “Gaceta del Gobierno”.

TERCERO. - Se abroga el Reglamento del Registro Publico de la Propiedad del Estado de México publicado en
el Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México el dia 18 de febrero del afio 2009 y todas las
disposiciones y criterios registrales que se opongan a la presente Ley quedan derogados.

CUARTO. - Se reforma el Libro Octavo del Cédigo Civil del Estado de México del 07 de junio del afio 2002 y
todas las disposiciones y criterios registrales que se opongan al presente Decreto quedan derogadas.

QUINTO. - El Reglamento correspondiente a la presente Ley debera expedirse en un plazo de 90 dias habiles
contados a partir de su publicacion.

SEXTO. - El proceso registral en curso, debera ajustarse a las disposiciones del presente Decreto.

SEPTIMO. - Los recursos en tramite a la entrada en vigor del presente Decreto, se acogeran a las disposiciones
del mismo, en lo que beneficie al usuario del servicio registral.

OCTAVO. - El Traslado de informacién que se haga para la apertura de los Folios, con base en los datos de
libros, imagenes digitalizadas, o cualquier otro documento del Acervo Registral, se har4 en los términos
existentes, sin calificacion alguna. De todo traslado deberd dejarse constancia en su fuente, sefialando el
nuamero de Folio que le corresponda e incluira todos los asientos vigentes.

Ademds debera asentarse el aviso definitivo, ain cuando no se haya convertido en inscripcion, regla que
debera observarse en cualquier caso de apertura de Folio Real Electrénico.

NOVENDO. - Para el caso de errores en el traslado de la informacion registral, se estara a lo que dispone este
Cddigo Civil y la Ley Registral, en tratandose de la correccidn de errores materiales.

DECIMO- Los documentos ingresados que obren en el Registro, ya sea inscritos, suspendidos o denegados,
con una antigiiedad mayor a diez afios, contados a partir de la publicacion de la presente Ley que no hayan
sido retirados por los interesados, deberan remitirse a un Archivo en el Estado de México.

DECIMO PRIMERO. - Respecto de todos los libros o legajos que se encuentren en resguardo a la entrada en
vigor del presente Decreto, debera procederse como se establece en la presente Ley, en un plazo no mayor de
tres meses contados a partir de su publicacion.

DECIMO SEGUNDO. - Las referencias en Ley a anotaciones marginales se haran en el Folio.

DECIMO TERCERO. - Las Oficinas Registrales mientras no operen con sistema electronico, seguiran haciendo
sus funciones en soporte de papel.

Lo tendra entendido el Gobernador del Estado, haciendo que se publique y se cumpla.

Dado en el Palacio del Poder Legislativo, en la ciudad de Toluca de Lerdo, capital del Estado de México, a los
once dias del mes de agosto del afio dos mil once.
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APROBACION: 11 de agosto de 2011

PROMULGACION: 18 de agosto de 2011

PUBLICACION: 18 de agosto de 2011

VIGENCIA: Este Decreto entrara en vigor a los quince dias siguientes al de su publicacién en el
Periddico Oficial “Gaceta del Gobierno”.

TABLA DE REFORMAS, ADICIONES Y DEROGACIONES
FE DE ERRATAS.- Publicada en la Gaceta del Gobierno el 31 de agosto de 2011.

DECRETO 463.- Por el que se reforman las fracciones I, lll y VI y los parrafos tercero y cuarto del articulo 21,
el articulo 31, el articulo 32, el parrafo primero, la fraccién |, incisos A, B y C, la fraccion Il incisos A y B del
articulo 33, el primer parrafo y la fraccion | del articulo 77, el articulo 81, y se adicionan los numerales 1y 2, un
segundo pérrafo del inciso A, los numerales 1 y 2, los péarrafos segundo, tercero y cuarto del inciso B, los
parrafos segundo y. tercero del inciso C de la fraccién | del articulo 33, un parrafo sexto al articulo 34, los
incisos A y las fracciones VI, VIl y VIII, By C al articulo 77 y la fraccion 1l al articulo 111. Publicado en la
Gaceta del Gobierno el 03 de julio de 2015.

DECRETO 57.- Por el que se reforma las fracciones Ill, XllI, XIV, XXIIl y XXIV del articulo 3, el articulo 24, el
articulo 30, el articulo 86, el primer parrafo y la fraccion Il del articulo 87, el segundo parrafo del articulo 89, el
primer pérrafo del articulo 90, la fraccion | del articulo 94, el articulo 106, se adiciona la fraccién XXV al articulo
3, cuatro parrafos al articulo 79, la fraccion VI al articulo 87, tres parrafos al articulo 88, el segundo parrafo
recorriéndose el subsecuente al articulo 89, la fraccion IV y un tercer parrafo al articulo 94. Publicado en la
Gaceta del Gobierno el 06 de enero de 2016.

FE DE ERRATAS DEL DECRETO NUMERO 57 DE LA “LIX” LEGISLATURA DEL ESTADO DE MEXICO,
PUBLICADO EN LA “GACETA DEL GOBIERNO” NUMERO 2, DE FECHA 6 DE ENERO DEL ANO 2016,
SECCION QUINTA.- Publicada en el Periédico Oficial “Gaceta del Gobierno” el 3 de febrero de 2016.

DECRETO 137.- Por el que se adiciona un segundo parrafo al articulo 75. Publicado en la Gaceta del Gobierno
el 18 de octubre de 2016.

DECRETO 178.- Por el que se reforma el parrafo primero del articulo 111. Publicado en el Periddico Oficial
Gaceta del Gobierno el 20 de diciembre de 2016.

DECRETO 179.- Se reforma los articulos 44, 109 y 119 de la Ley Registral para el Estado de México. Publicado
en el Periddico Oficial Gaceta del Gobierno el 22 de junio de 2023.

DECRETO 100.- Se reforma la fraccién X del articulo 57 de la Ley Registral para el Estado de México.
Publicado en el Periddico Oficial Gaceta del Gobierno el 3 de abril de 2025.
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